L okalplan nr. 56

for et sommerhusomrade vest for Stovby Ringvej ved Marielyst
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1. Indledning:

Denne lokaplan er udarbejdet af Sydfalster kommune.

Lokalplanen omhandler et sommerhusomrade ved Marielyst i Sydfaster kommune, som
indtil nu har vaaret reguleret ved lokalplan 48.

Formdlet med lokalplanen er at aandre bestemmelser om grundsterrelser og bebyggel-
sesprocenter i forhold til lokalplan 48.

L okalplanomradet er i dag delvis udstykket og bebygget.

L okalplanomradet er begramnset mod gst af Stovby Ringvej, mod vest af afvandingska-
nal, mod syd af lokalplan 43 og mod nord af marker.

2. Lokalplanens indhold

Lokalplanens omréde udlasgges til sommerhusbebyggelse, idet der for omradet er den
saalige karakter, at grundene er forholdsvis smai forhold til normale sommerhusgrunde,
derimod udlamyges store fadles grenne omrader.

Der foretages restriktioner om bebyggel sens placering pa grundene og om bebyggel sens
udformning og farver, samt andre forhold om bygningernes og grundenes anvendel se og
indretning.

3. forholdet til den gvrige planlaegning

I kommuneplanens (kommuneplan 1996 - 2008) afsnit om “Lokal planrammer” er fast-
lagt rammerne for lokalplanlaggningen i de bergrte omrade 5.2.2, 5.5.10, 5.5.20, 5.5.21,
5.5.22 09 5.7.2.

L okal planomradet er beliggende i sommerhusomrade og forbliver i sommerhusomréade.
For omrade5.2.2 er fastlagt falgende rammer:

a a omradets anvendelse fastlasgges til centerforma (detailhandel, liberale erhverv og
lignende serviceerhverv der passer til omradets karakter) og offentlige formal. Daglig-
varebutikker ma hgjst vaare 800 m2 og udvalgsvarebutikker hgjst pa 200 m2. | dt i om-
radet ma der hgjst vaae 800 m2 dagligvarebutikker og 1600 m2 udvalgsvarebutikker,
heraf 1000 m2 til starre pladskreevende varer.



b. at bebyggel sesprocenten for omradet under et ikke overstiger 20.

c. a bebyggelsen ikke opfares med mere end 1 etage, og bygningshgjden ikke oversti-
ger 6,5m.

d. at mindst 20 % af omradet anvendes til sterre samlede friarealer (fodgaangeromrader,
fadlesfriaredler m.v.)

For omrade 5.5.10 er fastlagt felgende rammer:
a. at omrédets formal fastlasggestil offentlige formd (parkeringsplads)

b. at omradet friholdes for anden bebyggelse end den for omradets anvendel se ngdven-
dige bebyggelse (f.eks. toiletbygninger).

For omréaderne 5.5.20, 5.5.21, 5.5.22 er fastlagt felgende rammer :

aat omradets anvendel se fastlaggges til offentlige formal (grent omrade / fadles friareal).
For omrade5.7.2 er fastlagt felgende rammer:

a. at omrédets anvendelse fastlasgges til sommerhusbebyggel se.

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt gjendom ikke overstiger 10, eller at be-
byggel sesprocenten ved bebyggelse af et ubebygget areal ikke overstiger 10 for det
pagaddende areal under et, bortset fra omréde 5.7.2, hvor der fastsadtes en neamere
angivet bebyggelsesprocent for hver enkelt ggendom i overensstemmelse med by-
planvedtaggt nr. 1.

c. a bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage, og at bygningshgjden ikke over-
stiger 5 m, bortset fradet i bygge og boligstyrel sens bekendtgerel se nr. 496 af 29. ju-
ni 1980 naevnte undtagel sestilfad de, hvor bebyggel sen kan opfares med 11/2 etage og
med en bygningshgjde pa 6,5 m.

Forholdet til regionplanen:

Lokaplanen er i overensstemmelse med regionplanens bestemmelser om sommerhus-
omrader.



4. Retsvirkninger
L okalplanensretsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmel se med planens forudsagninger.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlasg med videre, der er
omtalt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med

principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved udarbejdelse af
en ny lokalplan.



5. Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 56 for et sommerhusomrade vest for Stovby Ringvej ved Marielyst.

| henhold til “Lov om planlaggning” (Lov nr. 388 af 6.61991 aandret ved lovbek. nr. 763
af 11.3.2002) fastsadtes hermed falgende bestemmel ser for omradet.

1. L okalplanens formal.

1 Lokalplanens forma er, at der indenfor lokalplanens omrade kan opfares
sommerhuse og etableres de pa kortbilag viste veje, stier og granne omrader.

2. Omr adet og zonestatus.

1. L okal planens omréde afgraanses som vist pa bilag nr. 1 og omhandler de pa
samme bilag viste matrikelnumre.

2. L okal planens omrade forbliver i sommerhusomrade.
3. Omradets anvendelse
1. Delomréderne A 1-7, B 1-6, C 1-6 og D 1-7 ma kun anvendes til boligfor-

mdl, og der ma kun opferes sommerhusbebyggelse. Pa hver enkelt matriku-
leret ejendom ma kun opferes en enkelt beboelse. Bebyggelsen ma kun an-
vendes til beboelse (natophold) i tidsrtummet 1. april - 30. september og
uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold, weekends og lignende.

2. Delomréde E 2 udlaagges il offentlig formal, busholdeplads med kiosk.

3. Delomréderne G 1 og G 2 udlasgges til centerformdl, d.v.s. mindre udsalgs-
steder og reparationsvagksteder - til opfyldelse af beboernes daglige forng-
denheder - cafeteria, restaurant, underholdning og lignende virksomhed, der
efter byradets sken naturligt kan finde sted i omradet. Dagligvarebutikker
max 800 m2 og i alt max 800 m2, udvalgsvarebutikker max 200 m2 og i alt
max 1600 m2, heraf max 1000 m2 til sterre pladskraevende varer.

4. Delomrade F udlaggestil parkering.
5. De pa korthilag 2 med priksignatur angivne arealer udlaggges som fadles

friarealer, der ikke méa bebygges. Den tadte priksignatur viser beplantnings-
badter, der udlaayges med bredder som angivet.

4. Veforhold.

1. Der udlamgges areal til udvidelse af vejen k-a-f-l (Stovby Ringvej), sdledes at
vejen far en bredde af 17 m. Udvidelsen er placeret i vejens nordside.



Der udlagyges aredl til eksisterende ve a-b-c og ny vej f-g-h med retning og
beliggenhed som vist pa korthilag 2 og med en bredde pa 12 meter, samt til
de eksisterende veje b-d, c-e og de nye vege g-i, h-j med retning og belig-
genhed som vist pa kortbilag 2 og med en bredde pa 8 meter.

De pa kortbilag 2 med stiplet linie angivne stier udlaagges i bredde af 8 me-
ter (den fede stipling) og 2 meter (den tynde stipling).

@vrige veje og stier samt vendepladser ma i princippet kun udlasgges efter
de retningslinier, der er angivet pa kortbilag 3 (illustrationsplanen), idet bo-
ligveje udlagygesi en bredde af 8 meter.

Til dei 4.1 og 4.2 naevnte veje ma der ikke vaae direkte adgang for karende,
gaende eller anden faardsel fra de tilgraasende ejendomme, med undtagelse
af eiendomme i omréderne E2, G1, G2, Pog F.

Ved vetildutninger skal hjgrnerne af de tilstedende gjendomme afskaares
som vist pa kortbilag 3.

Udstykninger

Udstykninger i delomraderne A 1-7, B 1-6, C 1- 6 og D 1- 7 mai princippet
kun ske efter de retningslinier, der er angivet pa kortbilag 3 (illustationspla-
nen).

Udstykninger i delomréderne a 1-7, ¢ 1-6 og D 1-7 maikke ske med mindre
grundsterrelser end 900 m? og i delomréde B 1-6 ikke med mindre grund-

starrelser end 600 m?.

Udstykninger i delomréderne G1 og G2 ma kun ske pa grundlag af deni 6.3
naevnte bebyggel sesplan.

| lokalplanomrédet, hvor der foreligger godkendte udstykningsplaner, ma
der ikke ske sammenlaggning af ¢endomme.

Bebyggelse, hegn og beplantning - omfang og placering

| delomréderne A 1-7, B 1-6, C 1-6 og D 1-7 ma sommerhuse ikke opfaresi
mere end én etage og ikke med mindre starrelse end 35 m?.

| delomraderne A 1-7, C 1-6 og D 1-7 ma udnyttelsesgraden ikke overstige
0,15 og i delomraderne B 1-6 og ikke overstige 0,25.

Bebyggelse i delomrade G1 og G2 ma kun ske pa grundlag af en samlet af
byradet godkendt bebyggelsesplan, der om fornadent indarbejdes i lokalpla-
nen. Parkeringsarealet (P) til omradet placeres som vist pa kortbilag 2.

Bygninger ma kun opfare med facade eller gavl parallelt med adgangsvejen.



Eksisterende beplantning ma kun fad des med byradets godkende! se.

Hegn i naboskel, vej- og stiskel ma kun etableres som levende hegn. Hegn i
faste materialer ma kun anvendes i umiddelbar tilknytning til bebyggel sen.

Dog ma levende hegn suppleres med et diskret tradhegn i hgjst 1 m. hgjde i
galvaniseret eller gren plastbelagt udferelse eller et markeringshegn i hgjst
0,6 m. hgjde med galvaniserede stalrar (grd) eller tree som stolper, kun tree
som beklaadning og malet i jord- eller kystfarver. Begge hegn skal placeres
bag det levende hegn og vaae fast forankret i jorden, sd hegnet star lige og
fremtraader pant og nydeligt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

| delomraderne A 1-7, B 1-6, C 1-6 og D 1-7 ma ikke ske nogen form for
skiltning og reklamering.

Medmindre andet godkendes af byradet ma udvendige bygningssider, her-
under tage, kun fremtraade i farverne hvid, sort, bla eller jordfarverne (okker,
terra de sierra, umbra, engelsk-radt, dodenkop) eller disse sidstnaevnte far-
vers blanding med hvidt eller sort. Til dare, vinduesrammer, skodder og lig-
nende mindre bygningsdel e kan dog anvendes andre farver.

Pa den enkelte sommerhusgrund ma ikke opsadtes udvendige radio- og TV-
antenner. Dog kan parabolantenner opsadtes, safremt disse anbringes med
hgjeste punkt ikke over 1 m over terraen og saledes at de ikke kan ses frave-
jene, samt under forudsadning af at gendommen er tilsluttet antennefor-
eningen.

Vedtagel sespategning

Sédledes vedtaget af Sydfalster byrad, Vasggerlgse d. 9. sep. 2003.

Samtidig med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses lokaplan 48, der
omhandler det samme omrade.
Pa byradets vegne

Hans Aage Pedersen
borgmester
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