Deklaration for Marielyst Strand

Ejeren af det pa vedlagte kort viste omrade, forpligter herved mig og efterfglgende ejere af
neevnte ejendomme og herfra ud stykkede parceller til at overholde nedennzevnte
bestemmelser:

§ 1. UDSTYKNING.

1. Udstykning af ejendommene skal ske i overensstemmelse med de pa vedhaeftede plan
angivne retningslinier og i overensstemmelse med Partiel Byplanvedtaegt (P.B.V) nr. 1, stk. 4.1
og4.2.

§2. OMRADETS ANVENDELSE OG BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG YDRE
FREMTRADEN.

1. Omradet ma alene anvendes til sommerhusbebyggelse, og pa hver parcel ma kun opfares
en enkelt beboelse, (jf. P.B\V. nr. 1, stk. 2.1.).

Pa parcellerne ma endvidere opfares garage, udhus og anneks. | anneks ma der ikke indrettes
kakken.

Garage, udhus og anneks ma ikke opfgres far beboelsen.

2. Bebyggelsens omfang og placering er fastlagti P.B.V. 1, stk. 5.1, 5.2 og 5.4. Savel udhus
som anneks ma ikke opfgres med en starrelse, der overstiger 16 m2.

3. Bebyggelsens ydre fremtreeden er fastsati P.B.V. 1, stk. 6.1 0g 6.2.
Bygninger ma kun opferes af nye materialer. Opstilling af brugte huse tillades ikke.

Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, der efter byradets skan virker
skeemmende.

4. Der ma ikke opsaettes udvendig radio og TV-antenne (jf. P. B.V. 1 stk. 6.3.).

5. Afhensyn tilomradets afvanding skal bebyggelsen opfares pa stgbt sokkel, hvis overkant
skal veere mindst kote - 0,20 D.N.N.

6. Detertilladt at henstille campingvogne pa grunden i forbindelse med byggeriet, dog
hgjest indtil 12 maneder fra byggetilladelsens dato at regne.

7. Der ma ikke pa parcellerne foretages oplag af nogen art, eller lignende fra
hovedbestemmelsen med omradets anvendelse afvigende formal.



Parcellerne skal til enhver tid holdes i ren og ryddelig stand, saledes at intet virker
skeemmende pa omgivelserne. Hgjt grees og ukrudt ma ikke forefindes.

Ved misligholdelse af denne bestemmelse kan grundejerforeningen subsidisert Sydfalster
kommune foretage istandseettelse pa grundejerens bekostning.

Greesslaning ma ikke finde sted pa sen- og helligdage efter kl. 12.

8 3. VEJE, STIER, VENDEPLADSER OG PARKERING.

1. De pa planen viste private feellesveje, stier og vendepladser udleegges med de anfgrte
bredder (jf. P.B.\V. 1, stk. 3.2, 3.3 og 3.4) og anleegges ved saelgerens foranstaltning og
bekostning, i overensstemmelse med et af kommunen godkendt vejprojekt. Skraninger til
stgtte for private feellesveje anlaegges pa de tilstedende grunde og kgberen skal tale sddanne
skraninger. Kgberen af disse far ejendomsret til skaningerne og dermed pligt til at foretage
forngden vedligeholdelse af disse.

2. Tilde 10,00 m og 12,00 m brede private feellesveje og til Stovby Ringvej ma der ikke veere
direkte adgang for kerende, gdende eller anden feerdsel fra de tilgreensende ejendomme, (jf.
P.BV 1, stk. 3.5.).

3. De private feellesveje, stier og vendepladser tilskgdes grund ejerforeningen vederlagsfrit, i
takt med anleegsarbejdernes udfgrelse og kommunens godkendelse.

4. Vedligeholdelse af de private feellesveje, stier og vendepladser pahviler de tilstgdende
grundejere indtil overdragelsen til grundejerforeningen har fundet sted, hvorefter
vedligeholdelsespligten overgar til denne.

5. Grundseelgeren har vederlagsfrit ret til at give andre feerdselsret pa de udlagte private
feellesveje og stier, mod at disse deltager i vedligeholdelsen. Denne rettighed overgar til
Sydfalster kommune, nar grundejerforeningen stiftes.

6. PS hver parcel skal der veere parkeringsplads for 2 biler. Parkering skal ske pa parcellerne.

§ 4. BYGGELINIER OG OVERSIGT.

1. Bebyggelse eller andre faste anleeg pa parcellerne ma, som vist pa planen, ikke placeres
neermere end 5 m fra skel mod veje og stier.

2. Pade pa kortet viste oversigtsarealer, ma hverken varigt eller midlertidig anbringes
genstande eller forefindes bevoksning af stgrre hgjde end 0,80 m over en flade gennem de
tilstedende vejbaners midte. Denne bestemmelse omfatter ikke sne.



§ 5. FALLESAR[ALER, BEPLANTNINGSBALTER OG HEGN.

1. De pa planen viste feellesarealer og beplantningsbeelter udleegges jf. P.B.V. 1, stk. 2.5. og
beplantes ved saelgerens foranstaltning og bekostning i overensstemmelse med en af
kommunen godkendt beplantningsplan.

2. Arealerne skal henligge til feelles brug for ejerne af samtlige grunde i omradet.

3. Feellesarealer og beplantningsbeelter tilskades grundejerforeningen vederlagsfrit i takt
med anleegsarbejdernes udfgrelse og kommunens godkendelse.

4. Vedligeholdelse af feellesarealer og beplantningsbaelter Pahviler saelgeren indtil
overdragelsen til grundejerforeningen har fundet sted, hvorefter vedligeholdelsespligten
overgartil denne.

Beplantningen skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med beplantningsplanen.

5. Hegninaboskel og mod privat faellesvej og stier méa kun etableres som levende hegn (jf.
P.B.V. 1, stk. 5.6.).

6. Hegn mod privat faellesvej og stier skel vaere anbragt med roden saledes at beplantningen
altid kan holdes péa egen grund.

8§ 6. KLOAKOG DRAN.

1. Hovedledning m.m. gennem omradet etableres af Sydfalster kommune. Seelgeren af
grundene skal bidrage til omkostningerne ved hovedledningens m.m. etablering.

@vrige kloak- og dreenanlaeg udfares ved saelgerens foranstaltning og bekostning i henhold til
projekt godkendt af Sydfalster kommune.

2. Narkloak- og dreeningsanlaeggene er etableret og godkendt af kommunen overtages de af
Sydfalster kommune som offentlig anleeg.

Den fremtidig drift og vedligeholdelse heraf pahviler Sydfalster kommune i henhold til
betalingsvedtaegten for kloakanlaeg. Den del af kloakstikledningerne, der anleegges pa
grundene er private og vedligeholdelse heraf pahviler grundejerne.

3. Bidragtil drift og vedligeholdelse af landvindingslaget Bata Nor’s kanaler og
pumpestationer m.m., pahviler grundkgberne.

4. Grundkgberne skal tale, at der, efter det af kommunen godkendte kloakprojekt, evt. pa
grundene tinglyses deklaration om anlaeg af ledninger og brgnde, adgang til eftersyn og til at
foretage ngdvendige reparations og vedligeholdelsesarbejder samt forbud mod bebyggelse og



beplantning af treeer eller buske med dybtgaende rgdder i et baelte af 2,50 m til hver side af
ledningernes midte.

5. Eventuelle eksisterende dreen, der er beliggende pé parcellerne ma ikke afbrydes.

Hvor ledninger ved byggeri eller opgravning overskeeres, skal der foretages fuldsteendig
retablering, saledes at draenet kan fungere.

§7. VANDFORSYNING.
1. Vandforsyningsanleeg udfgres ved seelgerens foranstaltning og bekostning.

Grundkgberne er pligtig til at tilslutte bebyggelsen det vandveerk, hvorfra vandforsyning vil ske,
samt til at svare de afgifter hertil i overensstemmelse med vandveaerkets vedtaegter og
regulativ.

2. Grundkgberne skal tale, at der pa grundene evt. tinglyses deklaration om anleeg af
ledninger.

§ 8. ELEKTRICITET.
1. Elektricitet leveres af SEAS pa de for dette selskab gaeldende vilkar.

2. Alindfgring af stram skal ske i jordkabler fra de af SEAS etablerede kabelskabe til husene.
Hvor ledninger passerer vej skal de under vejene nedlagte rgr benyttes.

3. Grundkgberne skol tale, at der pa grundene evt. tinglyses deklaration om anlaeg af de for
elforsyningen ngdvendige ledninger, transformatorer o.l.

8 9. FAELLESANTENNEANLAG.

1. Radio og tv-antenneanlaeg udfgres ved saelgerens foranstaltning og bekostning i h.t.
projekt godkendt af Sydfalster kommune.

Stikledninger fra kabelskabe til hus udfares af grundkgberen.

2. Anlaegget overtages af grundejerforeningen i takt med udfarelsen og kommnunens
godkendelse.

3. Den fremtidig drift og vedligeholdelse af anlsegget pahviler grundejerforeningen.

4. Grundkeberen skal tale, at der pa grunden evt. tinglyses deklaration om anleeg af kabler,
forsteerkere og lignende.



§ 10. GRUNDEJERFORENING.

1. Samtlige grundejere i deklarationsomradet har pligt til at veere medlem af en ved
seelgerens foranstaltning oprettet grundejerforening.

2. Grundejerforeningen skal senest stiftes, nar 100 af grundene er udstykket og solgt, eller
hvis mindst 50 grundejere kreever det.

3. Seelgeren udarbejder de for grundejerforeningen geeldende vedteegter og indkalder til
stiftende generalforsamling. Vedteegterne, samt aendringer heri, skal godkendes af Sydfalster
byrad. Skulle grundejerforeningen blive ude af stand til at fungere treeffes de bestemmelser,
som det tilkommer grundejerforeningen at treeffe, af Sydfalster byrad.

4. Grundejerforeningens formal skal veere at varetage medlemmers feelles interesse af
enhver art indenfor omradet, herunder at sgrge for vedligeholdelse af private feellesveje, stier,
feellesarealer, beplantningsbeelter og feelles antenneanlaeg.

5. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa private feellesveje, stier, feellesarealer og
beplantningsbeelter i takt med anleegsarbejdernes udfarelse og kommunens godkendelse (jf. §
3 stk. 3 og § 5 stk. 3).

§ 11 BYGGETILLADELSE.

Den gives ingen byggetilladelse far byggemodningen er udfgrt af seelgeren og godkendt af
Sydfalster kommune.



